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NIRAS

1 Generelt

Dette notat omhandler en teknisk gennemgang af Grundejerforeningen @stermarken’s veje, @stermarksvej, Dsterlgk-
ken, @stervaenget, Blomstervaenget og tilhgrende stier beliggende i Tilst i Aarhus Kommune.

Figur 1.1 = Veje og stier tilharende Grundejerforeningen @stermarken
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Dstermarksvej, Dsterlgkken, Dstervaenget og Blomstervaenget er gennemfart en visuel besigtigelse af de 4 stamveje
samt alle tilhgrende sideveje, vendepladser og stier. Straekningerne der er gennemgaet er vist pa Figur 1.1. Fortove er
ikke medtaget efter gnske fra grundejerforeningen. Overkarsler ind til sideveje og heevet flade der er belagt med
chaussésten og brosten er ikke vurderet i dette notat.

Falgende streekninger er gennemgéet:

Dstermarksvej, stamvej
Dstermarksvej 1-21
Dstermarksvej 2-12
Dstermarksvej 14-30
Dstermarksvej 23-33
@stermarksvej 35-57
Dstermarksvej 32-46
Dstermarksvej 48-60
@stermarksvej 59-69
Dstermarksvej 62-90
Dstermarksvej 71-83
Dstermarksvej 92-114

Dsterlgkken, stamvej
@sterlgkken 1-39
@sterlgkken 2-20
Dsterlgkken 22-40
Dsterlgkken 42-64
@sterlgkken 41-67
@sterlgkken 69-89
Dsterlgkken 66-74
Dsterlgkken 76-90
@sterlgkken 92-98
@sterlgkken 100-110
@sterlgkken 112-124
Dsterlgkken 126-136
Dsterlgkken 138-150

Jstervaenget, stamvej
@sterveenget 1-23
@sterveenget 2-20
Dsterveenget 22-40
@sterveenget 25-47

Blomstervaenget, stamvej
Blomsterveenget 1-17
Blomsterveenget 2-14
Blomstervaenget 16-26
Blomstervaenget 19-31
Bomstervaenget 28-48
Blomsterveenget 50-60
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Stier

Samt alle tilhgrende vendepladser (22 stk)

Det samlede belaegningsareal for veje og vendepladser er opgjort til:
Stamveje ca. 6 m. brede: 1343 m * 6 = 8.085 m?

Sideveje ca. 5,5 m. brede: 3938 m * 5,5 = 21.859 m?

Vendepladser 22 stk. : gennemsnits leengde 20 m * 6 * 22= 2640 m?
Det giver i alt ca. 32.584 m? pa veje og vendepladser:

Fordelt pé veje og stier:

stermarksvej : 12.916 m?

@sterlgkken: 11.708 m?

Blomsterveenget: 4.363 m?

Osterveenget: 3.597 m?

Stier: 3690 m?

Alle veje, sideveje, vendepladser og stier er belagt med asfalt.

2 Gennemgang af beleegningerne

2.1 Generelt

Gennemgangen af @stermarksvej og Dsterlgkken blev foretaget en dag hvor vejene var védde og under optarring. Det
er derfor mere tydeligt at se eventuelle revner og krakeleringer. Gennemgangen af @Dsterveenget, Blomstervaenget og
stierne er blev foretaget en dag med tarre veje. Ved gennemgangen af belaegningerne har der veeret fokus pa flere
elementer. Der har veeret kigget pa de eksisterende beleegningsskader og pé hvilke reparationstiltag der tidligere har
veeret udfart pd vejene. Der har ligeledes veeret set pé vejafvandingsforholdene, dvs. om der er indikationer pa skader
omkring de eksisterende vejafvandingsbrande. For at lede regnvand til afvandingsriste er der som kantsten brugt bro-
sten p& hele omradet.

Alle belzegninger er eeldre og fremtraeder udtgrrede med mgrteltab og begyndende stentab.
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2.2 Skader

P& Blomstervaenget, @stervaenget og stierne er der ikke konstateret nogen skader. Det generelle skadesbillede pa
Dstermarken og Wsterlgkken er, at der er mindre revner. Nar der er en revne i oversiden af belaegningen, s gar den
hele vejen ned igennem asfaltbelaegningen. Nar det regner pé vejene, vil vandet via revnerne sage ned i de ubundne
baerelag og dermed svaekke hele beleegningen. Pa alle vejen er mange af revnerne blevet forseglet. Der et specielt pa
ODsterlgkken der er lavet meget revneforsegling. P& stamvejen @stermarksvej er midtersamlingen revnet og den vil
kreeve en stgrre reparation. Selv om revnerne er blevet udbedret vil de desveerre som regel komme igen i et nyt lag
asfalt. Revnerne kan komme hurtigt eller der kan gé flere &r.

Billede 1: Revneforsegling pd sidevej pé Dsterlokken.
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Billede 2: Revneforsegling pé Blomsterveenget

Der er nogle steder konstateret at der stér vand pa vejen. Det er ikke godt for vejen at vandet ikke kan lgbe vaek. Det
er noget af det der er med til at nedbryde vejen.

Billede 3: Vandlunke pd Dstermarksvej nr. 14-30

P& specielt stamvejen Dstermarksvej er der observeret mange blade i rendestensarealet. Ulempen ved dette er at
vandet ikke kan lgbe i afvandingsristene og dermed er det med til at nedbryde beleegningen og de underliggende
beerelag.

Billede 4: Mange blade samlet i rendestensarealet pd Dstermarksvej.
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Ukrudt der vokser i rabatten og i vejen er ogsé med til at nedbryde vejen da det @deleegger belaegningen og dermed
kommer der huller i vejen, sé der kan komme vand ned i belaegningen og ned til de underliggende lag. Det er en god
ide at sgrge for at holde ukrudt veek fra beleegningen.

Billede 5: Ukrudt ( kanten af vejen

2.3 Vejafvanding

Det generelle billede omkring vejafvandingsbrandene pa streekningerne er, at der ikke er observeret nogen steder der
potentielt kan indikere at der er problemer med afvandingssystemet (Defekte brgnde & stikledninger). Dog er der pé
Dstermarksvej observeret nogle deeksler der ligger for lavt og det ser ud til at pakningen i deekslet er gdelagt. Det
anbefales at kontakte forsyningen da det er deres ledninger og daeksler der ligger i vejen. Hvis pakningen er gdelagt
vil deekslet ligge lgst og “larme eller klapre” n&r man karer over det.

Billede 6. Dceksel pd Dstermarksvej der ligger for lavt.

Nér der pd et tidspunkt skal udleegges nyt slidlag, s anbefales det at grundejerforeningen far foretaget en tv-inspek-
tion af samtlige brgnde og stikledninger, inden asfalten skal ligges ud. Det er ikke skulle bryde ny asfalt op for at fore-
tage reparationer der kunne have vaere udfgrt tidligere.
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2.4 Andre observationer

Det blev ved gennemgangen af straekningerne konstateret brosten der er brugt som afslutning af vejarealet. Pa efter-
falgende billede kan det ses hvorledes der ligger brosten som kantafslutning og som ramper ved indkarsler. Ved ud-
laegning af nyt asfalt skal man vaere opmaerksom pa det nye lag kommer til at lsegge op pa brostenene, ca. 2,5-3 cm.

Billede 7: Brosten brugt som kantsafslutning ved indkersler og langs rabatter.

3 Okonomisk overslag

3.1 Enhedspriser

Der ved dette projekt estimeret en raekke enhedspriser, i forhold til at kunne evaluere starrelsen af reparationsarbej-
der samt udgifter til slidlagsfornyelse. Starrelsen af enhedspriserne beror pé gjeblikkelige skan af de pt. geeldende
prisniveauer for de forskellige aktiviteter/materialer. De efterfglgende samlede estimater skal derfor anses som vee-
rende vejledende, og det vil farst veere ved det tidspunkt hvor man reelt indhenter tilbud pé aktiviteterne, at de faktu-
elle priser viser sig.
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Reparationsmetoder: Enhed Prisfenhed |Bemaerkning
kr.

1. Revneforsegling Lbm 30|Ved markante revner (over 5 mm).

Istandseaettelsesaktiviteter:

2. Opretning tons 1.500|Lokal opretning af karebanen, slaghuller
m.m.
3. Udlzegning af nyt slidlag (3 cm.) m? 80| Det anbefales at vaslge en ABGL gerne

modificeret s& den er mere elastisk og
bedre 1l at optage revner.

4. Haevning af flydende vejafvandingsriste og brende stk. 450
5. Partiel udskiftning - 5 cm. m? 500|Fjernelse af asfalt i krakelerede omrader og
efterfyldning med ny asfalt.

6. Bortfreesning og etablering af eksisterende bump stk. 50.000|Bump skal fjernes inden udlaegning af asfalt
(modificeret cirkelbump 50 km/t) og etableres igen efter udlaegning af asfalt.
7. Tilslutningsfraesninger m? 65| Tilslutninger 1l hasvede flader belagt med

chaussésten.

Figur 3.1 - Estimerede enhedspriser, oktober 2024

Omkring priserne er det generelt sledes, at des mere man bestiller, des bedre priser far man.

Tabel 3.1
Straekninger Opretning Levetid | Bassinfraesninger Brgnde |Nedlgbsriste Bump

Vejnavn Kg/m?* ar m* Flydende Flydende stk

1 @stermarksvej 5 4-6 250 72 146 6

2 @sterlgkken 5 4-6 100 70 136 2

3 Blomstervaenget 5 6-8 50 35 63 o

4 @stervaenget 3 o-8 20 42 26 ]

5 Stier 5 6-8 0 1 11 0
lalt 220 412 8

Tabel 3.2 — Estimerede skadesmcengder samt opgarelse af vejudstyr.

3.2 Reparationsarbejder

Hvad angér reparationsarbejder, s vil den primeere reparationsmetode for indeveerende veere revneforsegling. Ved
at revneforsegle de veesentligste revner, forhindrer man vandet i at treenge ned i beleegningen hvor den ellers vil for-
ringe styrken (baereevnen) af den samlede beleegning. Revneforseglingen vil kunne udfgres pa samtlige veje, og vil
medvirke til at levetidsforlaenge de enkelte straekninger med et antal &r (max 5 ar). Hvis man ikke laegger nyt slidlag pa
nu vil det anbefales at man fortseetter med at vedligeholde vejene med revneforsegling. Der er ikke p& nuveerende
tidspunkt ikke mange nye revner som ikke er blevet forseglet s& der er ikke taget nogen meengde med pa revnefor-

segling.
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3.3 Slidlagsarbejder (Istandszettelsesaktiviteter)

Hvad angér slidlagsarbejderne, er der ingen streekninger med et akut behov for nyt slidlag, og de skadesmaessigt
veerste streekninger kan man vente med at asfaltere til om 4-6 ar.

P& de omréder hvor der i dag er krakelerede og revnede arealer, skal asfalten fiernes og lokalt erstattes med ny asfalt,
benzevnt "bassinfraesning”. "Bassinfreesning” er en partiel udskiftning af et areal. Bemeerk at des leengere tid man ven-
ter, des flere steder vil der skulle udfgres partielle udskiftninger inden det nye slidlag udlzegges.

Baseret pa enhedspriserne i figur 3.1 og skadesmaengderne vist i tabel 3.1, er der i den efterfalgende tabel 3.2 vist en
oversigt over de forventede udgifter til istandseettelse af de enkelte straekninger.

Tabel 3.7 — oversigt over udgifter til istandscettelse

Priser/kr.
Strakninger Revne Opretning Nyt| havning Partiel Bump incl| Tilslutningsf sum|Tillz=gsydelser I altskr.
forsegling slidlag af fl.| udskiftning| afmazrkning| rasninger
riste og
brende
0 033.280 26.000| 1.583.130 158.313 1741443
0 936.640 Q 18.500| 1.262.840 126.284] 1.389.124
0 348040 44700 a 14.000]  4ed240 46.484) 511.324
0 287.760 447100 Q 12.000) 395.860 39.586 435448
0 285.200 5.400 4] a 2.000| 330.200 33.020 363.220
| 3lt ex. Moms = 4.440.557
| alt incl.. Moms = 5.550.696
Enhedspriser: Tillzegsydelser:  Samlet buffer
30 [ 1so0 [ s [ 450 | soo [ sooo0 [ es | [ 10 [ 403687 |
| kr/m | kr/tons \ krfmz2 \ krystk. \ kr/m2 | kr/m | kr/maz | | % | kr. \
slid ABBL/ABBL
Tillz=gsydelser: Uforudsete udgifter der kan komme ndr man feks begynder at frsse,

Som slidlag anbefales det at der vaelges en varmblandet asfalt af typen AB6t alternativt AB8t, med en lagtykkelse pé 3
cm. Priserne er nogenlunde de samme, forskellen er blot at 8t Igsningen er en anelse staerkere end 6t Igsningen, men
omvendt ogsa mere ru i overfladen. Tallene angiver den maksimale stenstgrrelse, dvs. der skelnes imellem stenstarrel-
ser pa 6 hhv. 8 mm.

Et falgearbejde af at laegge nyt slidlag, er at riste og deeksler skal tilpasses hgjdemaessigt. Ristene ser ud til at alle vaere
i ok stand, s& det ikke er ngdvendigt at udskifte dem..

Hvad angér brgnddeekslerne, sé er det forsyningsselskaberne der ejer brgndene. Det vil veere en god ide at kontakte
dem inden udlaegning af slidlag. Det kan vaere de gnsker at udskifte nogle af brandene.

| oversigten vist i tabel 3.2, er der indarbejdet en omkostning for uforudsete udgifter. Posten er pé 10% af den sam-
lede pris, og daekker over de aktiviteter som vi ikke specifikt har taget med i tabel 3.7.
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4 Anbefalinger

4.1 Tekniske anbefalinger

Nér der pé et tidspunkt skal udlaegges nyt slidlag, sa ber grundejerforeningen veelge en slidlagstype af typen ABt (as-
faltbeton, teet graderet). AB slidlag kommer med forskellige stenstgrrelser og teetheder, og pa Grundejerforeningens

vejarealer vil en stenstgrrelse pd 6 mm. hhv. 8 mm veere tilstreekkeligt, den forventede trafik taget i betragtning. Hvis

hensynet til at skabe en jeevn og bgrnelegsvenlig overflade har prioritet, bgr der veelges en stenstarrelse pd 6 mm.
Med bgrnelegsvenlig menes at den teette beleegning fremmer leg med Igbehjul, rulleskgijter des lige. Hvis der gnskes
en anelse bedre holdbarhed, sa skal der veelges en 8 mm. sten. Det anbefales at fa lavet en AB t med modificering i,
s& belaegningen bliver mere elastisk og bedre til at optage revnerne. Hvis man ikke tilseetter modificering kan man
spare ca. 5 kr./m? svarende til 98.496 kr. af den samlede pris ex moms.

Der er ikke observeret naevneveerdige skader ved nedlgbsristene. Det er en klar anbefaling fra NIRAS's side, at grund-
ejerforeningens far spulet og undersagt samtlige vejafvandingsbrgnde og stikledninger, inden der udleegges nyt slid-
lag. Erfaringen fra tidligere projekter er at der som oftest er skader pa det nuveerende aflgbssystem, og at det er bit-
tert at have investeret i en ny belsegning, for dernaest senere at skulle bryde den op for at reparere/udskifte en defekt
ledning / sandfangsbrgnd. Hvis der i Grundejerforeningen allerede er viden om specifikke brgnde som ved kraftigt
regnvejr, ikke treekker s& godt som andre, s& er dette det farste tegn pé at den skal renses og at den skal tjekkes.

De angivne levetider er forudsat at Grundejerforeningen fortsaetter med at vedligeholde vejene med revneforsegling.
Hvis der ikke revneforsegles, sa vil nedbrydningen blive accelereret i takt med at der treenger mere vand ned i de un-
derliggende lag, og vejene holde i kortere tid. Vintervejret er en vigtig faktor for foreningens veje, idet meengden af
tung trafik er begraenset til skraldebiler og flyttevogne. Uden revneforsegling, vil en hard vinter speede nedbrydnin-
gen endnu mere op, og der vil vaere behov for dyrere reparationer alternativt flere lokale udskiftninger inden der ud-
lzegges nyt slidlag. Des hurtigere der udlzegges et nyt slidlag, des mindre vil udgifterne til labende reparationer og
partielle udskiftninger veere.

Inden der udleegges nyt slidlag, skal man kontakte samtlige ledningsejere der har kabler i grundejerforeningens veje
og stier. Kontakten skal optimalt ske aret far man planleegger de nye slidlag, sdledes at ledningsejerne har mulighed
for at prioritere eventuelle ledningsarbejder forud for asfaltudleegningen. P4 den made sikrer man sig bedst muligt at
de ikke kommer og @deleegger de nye belaegninger med opgravninger.

Det anbefales at beboerne i Grundejerforeningen mindes om deres forpligtigelse i forhold til at renholde og be-
keempe ukrudt pa fortovs og vejarealer.

Inden der skal udlaegges asfalt skal man ogsé veere opmaerksom pé at der ikke ma rage buske / haekke / andet ud
over vejen nar der skal lzegges slidlag. Der skal helst vaere 0,5 m fribredde og 2,5 m frihgjde for at en asfaltudlzegger
kan veere pa vejene.

4.2 @konomiske anbefalinger

Som tidligere neevnt i dette notat, s& opnds de bedste priser ved at bestille s& mange arbejder som muligt pd samme
tid. Entreprengrerne skal bruge penge pé at mobilisere udstyr, og des flere gange der skal mobiliseres, des mere vil
det koste i sidste ende.
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Med udgangspunkt i den nuvaerende tilstand og at der bliver foretaget lgbende revneforsegling og vedligehold af
vejene, vil NIRAS anbefale den faglgende strategi i forhold til etablering af nye slidlag:

De 2 veje Ostermarksvej og Psterlgkken er begge straekninger som inden for en kort arreekke ber seettes i stand, 4-6
&r. Maengden af revner og det store marteltab og begyndende stentab vil betyde at der efter al sandsynlighed vil be-
gynde at komme slaghuller indenfor de naeste ar. Ved at vente yderligere, vil der kunne komme flere omkostnings-
tunge fglgeomkostninger i form af lokale reparationer forud for udleegning af de nye slidlag.

Blomsterveenget, @sterveenget og stierne vurderes at veere streekninger der kan vente 6-8 ar inden et nyt slidlag skal
ligges. Dette kraever dog at man bliver ved med at blive ved med at vedligeholde vejene med revneforsegling (eller
bassinffraesning) for at forleenge levetiden pd den eksisterende asfalt.

Det betyder at Grundejerforeningen ser hen imod at skulle investere ca. 4 mio. kr. i nye slidlag senest om 4-6 ar og
ca. 1.5 mio. kr. om 6-8 ar.

Valget af istandsaettelsesstrategi afhaenger af hvilke midler Grundejerforeningen har til rddighed. Det er ikke ngdven-
digt at lave alt nu. Der er ingen af vejene eller stierne der er ikke i kritisk stand.

Veje forfalder over tid, og det er vigtigt at holde gje med den generelle tilstand, sdledes at nye slidlag kan blive etab-
leret s& sent som muligt. Kun derved kan man udnytte kapitalen bundet i vejen, og kun derved ved man med sikker-
hed hvorndr naeste istandsaettelsesrunde skal seettes i gang.

Veelger man at falge ovenstédende forslag til en slidlagsstrategi, vil man i tabel 4.2 se hvor mange penge der skal veere
til rddighed ved de enkelte anlaegsperioder. Set i forhold til de midler Grundejerforeningen har til radighed i dag, vil
man fremadrettet kunne justere bidragssatserne til istandszettelserne af vejene, hvis man falger den beskrevne stra-
tegi.
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